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1. Comportamiento del mercado de vivienda en Bogotd  &cims

del habitat

Porcentaje de hogares segdn tenencia de vivienda

Distribucion de la demanda

2,67 0,50

339 m En arriendo o

subarriendo

Los hogares no propietarios en Bogotd
representan el 56,37% (1.578.537) del total. De
estos, el 29,5% (465.929) tiene la firme
intencion de comprar vivienda en el corto
plazo, el 14,1% (223.052) no tienen intencién
de compra y 56,4% (889.556) cuenta con
restricciones economicas que le impiden
adquirir una vivienda.

W Propia, totalmente
pagada

W Propia, la estdn
pagando

Otra forma de
tenencia™*

W En usufructo

W Leasing

Fuente. SDHT con datos del EM 2021 (SDP).
**posesion sin titulo, ocupante de hecho, propiedad colectiva, e.t.c
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1. Comportamiento del mercado de vivienda en Bogotd  &cims

del habitat

En los dltimos 10 afios la vivienda usada ha aumentado " En los dltimos 7 afios el promedio de las ofertas de
su valor en un 28%, Sin embargo, en el afio 2022 vivienda usada ha sido de 23,753 viviendas mostrando un

incremento significativo en los dos dltimos afios.

presentd una variacion anual negativa del 2,86%
= Durante el periodo 2016 — 2022 se vendié un promedio de

Variacion anual del indice de precios de la vivienda usada y nueva 40,543 viviendas nuevas al afio. De estas viviendas
(Bogotd D.C)* vendidas el 34,25% correspondio a No VIS, el 7,74% VIP y
e Vg T el 58,01% fue VIS.
e i . 7 A e ~ Vivienda Nueva B Vivienda Usada o -
R = =" o
- ~ p= - -y o o)
r =gl = > 3
o~ o~ oN (==} o~
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 oo = o = =
—=— P Vivienda Usada IP Vivienda Nueva = —
Fuente. SDHT con datos del Banco de la Repdblica.
*IPVU real — deflactado por IPC mensual, los datos de Bogotd incluyen Soacha (base 2018).
IPVNBRreUI—deﬂﬂdﬂdoporIP( menSUUI(bUSGZO]s) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
= y 3 Fuente vivienda usada. SDHT con datos de Finca Raiz. SECRETARIADEL ok
.@GO J-A Fuente vivienda nueva. SDHT con datos de Galeria inmobiliaria wiwe | HABITAT BOGOT/\




2. Comparacion mercado de vivienda nueva vs usada &g

del habitat
"
Oferta total de vivienda nueva y usada en 2021 A
Oferta | VIS s Total P NEY
Tipo Renovacion Mo -,
Usada* 15 2.326 2.822 5.223 o iy
Nueva 102 6.122 1229 7.453 S qpen ) |

Total 177 8.448 4.051 12.676
Fuente: SIS con datos de Galeria Inmobiliaria 2021 y UAECD 2021.

*Vivienda Usada: tipo VIP hasta 90 SMMLV — tipo VIS 150 SMMLV — VIS Renovacién 175 SMMLV

CHAPINERO

= Proximidad caminando a equipamientos de educacion (15
min), salud (30 min), recreacion y deporte (30 min)
VIS: Usada 69% - Nueva 51%

‘PUENTE & 4
ARANDA ~ , A .
. . Logﬁ .

SMARTIRES *

SANTAFE

VIP: Usada 43% - Nueva 24% 1€ i —
" La edad de la oferta de vivienda usada se distribuye en oo e
27% entre 1948 — 1995, 19% entre 1996 — 1999 y 21% . e
entre 2008 — 2012. L
BOGOTA e O can s ko) [ | i | sooth

Galeria Inmobiliaria



El 100% de la VIP se entrega en obra gris, la VIS el 82% en
obra gris, 18% con semi acabados.

El 76% de los hogares que adquirieron vivienda VIS
realizé adecuaciones, que representaron el 19,6% del valor
total de la vivienda (17.3 millones). (Camacol, 2016)

= Lo oferta de vivienda usada presenta una predominancia de
buenos acabados (bdsicos en los enchapes de cocina y
bafio).
Muros: 64% Estuco, ceramica o papel colgadura
Pisos: 64% Tableta, caucho, acrilico, granito, baldosa
Enchape baiio: 41% Pafiete, baldosa comin
43% Baldosin, cerdmica
Enchape cocina: 56% Pafiete, baldosa comin
30% baldosin, cerdmica.
BOGOTA

2. Comparacion mercado de vivienda nueva vs usada

ESCUELA
del habitat

Precio unitario y por metro cuadrado en pesos a 2022 y oferta
de viviendas nuevas y usadas por segmento de vivienda

Viviendas VIP Vivienda VIS
. (precio hasta 90 (precio > 90y < =150
Tipo de
o SMMLV) SMMLV)
vivienda . e
Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda
nueva usada nueva usada
Precio
unitario | 80.903.373 | 81.026.367 | 157.454.835* | 152.925.374
promedio
Promedio
\ 1.975.069 | 1.691.798 3.789.015 3.169.237
precio m2
Promedio
3 40,96 56 41,55 52
del drea
Oferta d
R 02 75 10.605 5.148
vivienda

obiliaria
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3. Condiciones de calidad y acceso a soportes vivienda %&ggggg@
usadao

Una idea integral de acceso a vivienda usada integra las condiciones de acceso a soportes urbanos y calidad. Se
identifican las ofertas del mercado de vivienda nueva y usada y se categorizan para comparar atributos de la
unidad residencial y el soporte proximo.

Depuracion

e Construccion Indicador
Informacion disponible

Calidad vivienda usada ICVG

Galeria Inmobiliaria ) [\rec?s.de amenaza Acceso a soportes y calidad de
Censo UAECD Area vivienda > 36 m2 vivienda

Calificacion construccion
Calificacion construccion

(Acabados , conservacion) Normalizacion y agregacion

Indicadores Territoriales

*
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3. Indice calidad de vivienda global ESCUELR

del habitat

Distribucion del indice de calidad de vivienda
global de ofertas nuevas y usadas

®  Una calificacion inferior al cuartil uno, se consideran de calidad baja,
ofertas ubicadas entre el cuartil 1y 2 se consideran de calidad media

baja, entre el cuartil 2 y 3 se consideran de calidad media-alta y Nueva Usada
superior al cuartil 3 se consideran de calidad alta. CLASS Media Media Media Media
Baja , Alta  Baja ! Alta
- baja - Alta - baja - Alta
= Se propone incluir como variable de asignacion de subsidios de vivienda A1 99% | 0% | 0% | 1% | 57% | 16% | 17% | 9%
usada al puntaje del indice global superior al 75%. LA 33% | 22% | 30% | 14% | 17% | 28% | 23% | 32%
i .
1§ 8 SR
e s o | s g |
§  iF Big § ifFD g
. 3 i Bz I R
§ 1250 8 18§ 818 § 18 8+ 8
E 1000 i i i i Areu
5 S i 36m2- 46m2
. e i |
. e ..

-1.0 0.5 0.0 0.5 1.0 1.5 20 -0 0.5 0.0 0.3 1.0 1.3 20
Puntuacidn global Puntuacidn global

BOGOTA Vivienda Nueva Vivienda Usada

*
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3. Indice calidad de vivienda global ESCUELR

del habitat

Distribucion del indice de calidad de vivienda
global de ofertas nuevas y usadas

®  Una calificacion inferior al cuartil uno, se consideran de calidad baja,
ofertas ubicadas entre el cuartil 1y 2 se consideran de calidad media
baja, entre el cuartil 2 y 3 se consideran de calidad media-alta y

Nueva Usada
superior al cuartil 3 se consideran de calidad alta. CLASS Media Media Media Media
aja , Alta  Baja !
- baja - Alta - baja - Alta
= Se propone incluir como variable de asignacion de subsidios de vivienda A1 99% | 0% | 0% | 1% | 57% | 16% | 17% | 9%
usada al puntaje del indice global superior al 75%. VAN 33% | 22% | 30% | 14% | 17% | 28% | 23% | 32%
2000 i ! i i
i3 % S LR
1750 '.é -.gli : : -.ié -.ﬂé :
§ 120 S i3 1818 § & 81 8
g 1000 E i E E Areu
5 Mayor a 46m?
. 'BE i |
. I B

-1.0 0.5 0o 03 1.0 1.3 20 -4 -0.5 0o 05 1.0 1.5 20
Puntuacidn global Puntuacién global . N
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3. Indice calidad de vivienda global ESCUELR

del habitat

Areas con mejores h A

condiciones para oferta de
vivienda usada -

Los subsidios a la vivienda usada deberian
estar focalizados en aquellas zonas que
presenten una buena calidad en términos de la
construccion, pero a su vez un buen acceso a
servicios sociales pablicos.

j |:| Fonas_priorzadas

o ., Viviendausada-ca
Se proponen dreas de la ciudad en donde existe L zora.proreace ) i dchn
1-21
oferta de vivienda usada buen acceso a [ ara Sz
% - Media alta - [ 53-99
soportes urbanos y calidad de vivienda. Sin ofertas B 100 - 256
B =57 - 676

Sin ofertas ]
Sin ofertas

el

BOGOT/\

@GOT-A Fuente. SDHT con datos de UAECD, Galeria Inmobiliaria'y SDP.
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4. Retos ESCUELA

del habitat

= Establecer los requerimientos minimos de las condiciones de vivienda usada para cumplir con
estdndares de calidad de vivienda en términos de costo — beneficio, ya que no necesariamente podrdn
disponer de toda la informacion sobre su estado juridico, estructural, funcional, etc.

= La estructura de incentivos y actores de un programa de vivienda usada se debe establecer de manera
objetiva y transparente, sobre quien(es) recae el riesgo de eleccion de viviendas que no sean adecuadas
pero que no hayan sido descartadas en el proceso de asignacion de subsidios.

= s conveniente que un tercer actor sirva el papel de identificador de las viviendas que pueden calificar
para el subsidio. Acorde con experiencias internacionales es recomendable que el sistema financiero
esté en capacidad de asumir el riesgo por condiciones de vivienda, a partir de la parametrizacion de
condiciones minimas que defina la Administracion Distrital.
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