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¢Qué es el redso de edificaciones para vivienda? FSCUELR

del habitat

= Es un oproceso por el cual, edificios
estructuralmente sanos, son desarrollados
para nuevos usos econdmicamente viables,
renovando el edificio. Renovar es actualizarlo
manteniendo su cardcter original. (Joseph P.
Luther. Site and Situacion. The Contexto of
Adaptive Reuse).

= [Es un proceso que adapta edificios a nuevos
usos mientras retiene sus caracteristicas
historicas. Es el proceso de encontrarle una
nueva vida a edificaciones antiguas. Tiene

senfido reinventar en vez de demoler.
(Cardenas, 2007, 34)

!

Conjunto residencial Calle del Sol - Cra. 3 #1

Fuente: Archdaily
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éCuales son los heneficios del reioso de edificaciones?  Escue

= Revitalizacion de entornos con usos mixtos, reconociendo el valor
historico de las edificaciones mediante alternativas innovadoras y
modernas que contribuyen a la reduccion del déficit habitacional en
la ciudad construida.

= Mejoramiento estructural, acabos y fachadas de las edificaciones
preservando su disefio original y enriqueciendo su calidad
urbanistica, fortaleciendo del sentido de pertenencia y devolviendo
la mirada a estos lugares abandonados de la ciudad acorde con la
normatividad urbanisticas vigente.

= Al ubicarse generalmente en proximidad y accesibilidad a soportes
urbanos y sociales, corresponde a una oportunidad para aumentar la
oferta de vivienda de calidad.

= Practica que promueve la sostenibilidad ambiental al reducir la

S —— T SE——— contaminacién por escombros y particulas, implica menor tiempo
Biblioteca Central UD FIC - CI. 13 #31-75 una adecuacion que una construccién de cero.
Fuente: Semana, 2018
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del habitat

Necesidad de alternativas para soluciones habitacionales i

74’.!}54 ’/ }/

ER S

”?_ﬁ.._&z = (Qportunidad para incentivar la revitalizacion de la civdad
consolidada el redso parcial o total para proyectos de vivienda,
cumpliendo condiciones (Decreto 555 de 2021, Articulo 271)

*g = [Existen predios que, por sus caracteristicas constructivas y uso
de suelo diferente a vivienda, pueden ser modificadas a uso
residencial siempre que se cumplan los requisitos operativos

para realizar subdivisiones o adecuaciones necesarias
& (Alcaldia de Bogota, 2021, 42).
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& = Mecanismos alternativos para la generacion de soluciones de
vivienda, donde se promueve el redso parcial o total de
Déficit Cuanitativo edificaciones para el desarrollo de soluciones habitacionales y
% Hogares oo 4
_‘ . 00022 de proyectos de vivienda. (Decreto 561 de 2022, Articulo 13,
'}P“ 0,23-0.63
/ 064-132 | nUmerUI ])
55 [ ERCEREPT
Fuente: Elaboracién propia DANE 207] = Para Bogotd y los municipios cercanos se requiere
- dar soluciona 1 millon 475 mil soluciones N | K
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Metodologia e

Una idea integral de acceso a vivienda por redso de edificaciones implica adecuaciones que cumplan estandares
de calidad con buenas condiciones de acceso a soportes urbanos y equipamientos. Se caracteriza el potencial de
redso para definir una priorizacidn de intervencion y consideraciones a partir de experiencias previas.

Cuentas cero EAAB Georreferenciacion o .,
Depuracion de Caracterizacion del

registros potencial de redso

Usos industriales y Cruce con base de
comerciales datos catastral

Calificacion construccion

Ippmi s Mediante direccion Excluye dreas que
Identificacion de y. { Edificabilidad
: . catastral y coordenadas. normativamente no :
unidades prediales en - P - , Acceso a soportes y calidad
R Obtencion de calificacion permiten el desarrollo de -
desuso o subutilizacion. - RS de vivienda
de la construccion. uso residencial. , =
, Socioeconémico y
Area > 36m2

asequibilidad a la vivienda
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Caracterizacion del potencial de redso para vivienda ESCUELA
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Caracterizacion del potencial de redso para vivienda

ESCUELA
del habitat

Componente fisico Componente entorno

El 69% tiene una vetustez
posterior a 1985.

El 79% tiene puntaje de calificacion
superior a 43 segon UAECD.

Solo el 24% se ubica en manzanas
con un IC mayor a 2.5.

67% en densidades de vivienda
entre 0 — 110 viv/ha.

Tratamiento Urbanistico, 59%
Consolidacion, 30% Renovacidn,
1% Conservacion.

49% sobre AAE Receptora de VIS

48% cuenta con mds de
3m2 de espacio pablico por
habitante.

60% con mas de 2 m2
construidos de
equipamiento por
habitante.

82% cercano a la red
troncal en menos de Tkm.
Del 10% al 15% con
problemdticas de entorno.

Solo el 16% se encuentra en el quintil
mds alto de IPM mayor a 19 puntos.
En los sectores potenciales
predominan los hogares con ingresos
mayores a 4 SMMLV.

El tipo de tenencia presenta una
distribucion similar, sin embargo,
predomina en propia totalmente
pagada.

Solo el 22% gasta menos de 30% en
el valor del arriendo y el 82% en
amortizacion de crédito.
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FSCUELA
Rell'OS del habitat

= Establecer los requerimientos minimos del potencial de redso para cumplir con estandares de calidad de
vivienda en términos de costo — heneficio, ya que no necesariamente se dispone de toda la informacion
sobre su estado juridico, estructural, funcional, etc.

= La estructura de incentivos y actores se debe establecer de manera objetiva y transparente, sobre
quien(es) recae el riesgo de eleccion de edificaciones objeto de redso que no sean adecuadas pero que no
hayan sido descartadas en el proceso y sus costos impidan el cierre financiero debido factores variables
como la vetustez, localizacion, conservacion y area construida proyectada para vivienda.

= |niciar pilotos que aporten experiencia al sector publico, generando confianza en propietarios e
inversionistas en este tipo de iniciativas en dreas estratégicas de la civdad y con ello incentivar su
desarrollo.

= (Garantizar que estos sectores revitalizados o con las mejores condiciones de accesibilidad y proximidad a
soportes urbanos y dotacionales sean asequibles para los hogares con ingresos menores a 4 SMMLV en
términos del costo de vida.
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